Sprava o vysledku kontroly prevodov nehnutel’ného majetku obce
Vojkovce za rok 2024

V zmysle § 18f ods. 1, pism. i) zdkona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov
(dalej len “zékon o obecnom zriadeni™) a v nadvédznosti na § 20 az § 27 zakona & 357/2015 Z.z. o
finan¢nej kontrole a audite a o doplneni niektorych zakonov (d'alej len “zékon o finanénej kontrole™) bola
vykonani finanén4 kontrola — kontrola prevodov nehnuteného majetku obce Vojkovee za rok 2024,

Cislo kontroly 1/2025
Termin vykonania kontroly | 1. §tvrt’rok 2025

Miesto konania kontroly Obecny trad Vojkovce

Kontrolovany subjekt Obec Vojkovce, Vojkovee 37, ICO: 00329754
Orgén kontroly Ing. Matus Kacvinsky — hlavny kontrolér obce Vojkovce
Kontrolované obdobie Rok 2024

Kontrola prevodov nehnute'ného majetku obce Vojkovce
Predmet kontroly za rok 2024 v sulade s § 18f ods. 1, pism. i) zdkona o
obecnom zriadeni

Cielom kontroly je overit’ dodrZiavanie zdkona ¢, 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a Zisad hospodirenia a nakladania s majetkom obce Vojkovce, pri nakladani s
majetkom obce, ktorého vieobecna hodnota majetku prevysila 20 000 EUR.

A. Legislativna uprava

Hlavny kontrolor obce vykondva kontrolu v rozsahu ustanoveni § 18d zakona o obecnom zriadeni. V
zmysle novely zdkona o obecnom zriadeni platnej od 1.11.2023, konkrétne  § 18f ods. 1, pism. i) je
hlavny kontroldr povinny vykonat’ za predchiddzajuci kalendamy rok kontrolu prevodov nehnutePného
majetku obce, ktorého vieobecna hodnota majetku prevysila 20 000 EUR, a to do 60 dni od uplynutia
kalendarneho roka.

Obec zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po predloZeni sprivy o vysledkoch kontroly obecnému
zastupitel'stvu na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené.

Pravidla nakladania s majetkom obci upravuje najma Zikon o majetku obci SNR €. 138/1991 Zb. v zneni
neskor§ich predpisov. Tento zakon tieZ prikazuje obciam mat’ vypracované zasady hospodéarenia a
nakladania s majetkom obce a kde si obce bliZzise upravuju pravidla nakladania a hospodarenia s
majetkom vzhl'adom podmienky obce.

Obec je podl'a zdkona o majetku obci povinnd hospodarit’ s majetkom obce majetok obce v prospech
rozvoja obce a jej obfanov a ochrany a tvorby Zivotného prostredia. Obec je povinnd majetok obce
zveladovat', chrdnit’ a zhodnocovat. Vo vieobecnosti sa obce aj napriek tymto ustanoveniam nie vidy
spravaju ako dobri hospodari, ktori prioritne nakladaji s majetkom v prospech rozvoja obci. To
potvrdzujii aj vysledky kontroly nakladania s majetkom v samospravach obci a miest aj vy$sich izemnych
celkov, ktord vykonali kontroléri Najvyssicho kontrolného tiradu. NKU preto pripravil pre samospravy
navod, tzv, dobri prax, ako postupovat’ pri predaji ¢i ndjme nehnutelného majetku samospravy ( vid’
priloha &. 1).

Novela zakona o majetku obci z roku 2023 zvysila vyznam zasad hospodarenia s majetkom obce. Z
dokumentu, bez ktoré¢ho sa za istych okolnosti dalo ako tak existovat, sa zo dfia na defi stal jeden z
najdolezitej8ich internych predpisov obce. Niet sa &o &udovat: ak ide o predaje obecného majetku, ich



drviva vicSina sa uskutocfiuje na zéklade dévodov hodnych osobitného zretela. Ak po novom zasady
hospodarenia dévody hodné osobitného zretela nedefinujii, obec bez verejnej sutaZe, drazby alebo
priameho predaja nepreda takmer nic.

B. Kontrolné zistenie

Prevod nehnutel'ného majetku obce, je rozsiahly proces, ktory pozostava z viacerych krokov. Cely tento
proce upravuje zakon o majetku obci a zasady hospoddrenia a nakladania s majetkom obce. Proces
prevodu majetku sa povaZzuje za ukon¢eny vkladom vlastnického prava do katastra nehnutelnosti. Pri
kontrole prevodov nehnutelného majetku v obci Vojkovce, bolo zistené, ze obecné zastupitel'stvo v obci
Vojkovce v roku 2024 neschvalilo Ziadny prevod nehnute'ného majetku.

Zhrnutie

Na ziklade preverenia prevodov nehnutelného majetku obce Vojkovce, ktorych vieobecna hodnota
prevysila 20 000 EUR konstatujem, Ze v roku 2024 obec Vojkovce neprevédzala nehnutelny majetok
obce vo vseobecnej hodnote 20 000 EUR a viac.

Pri kontrole prevodov nehnutel'ného majetku obce Vojkovce za rok 2024 neboli zistené Ziadne nedostatky.
Vzhl'adom na to, Ze neboli pri kontrole zistené Ziadne nedostatky, hlavny kontrolér vypracoval len spravu
o vysledku kontroly. Navrh spravy o vysledku kontroly sa nevypracovéva.

V silade s § 22 ods. 6 zdkona o finan¢nej kontrole, kontrola prevodov nehnutelného majetku obce
Vojkovee za rok 2024 je skonfend dilom zaslania spravy o vysledku kontroly povinnej osobe
(kontrolovanému subjektu).

Prilohy

Priloha ¢. 1 Dobré prax pri prevode a prenajme nehnuteného majetku samospravy

Vo Vojkovciach, diia 28.1.2025

Ing. Matas Kacvinsky
Hlavny kontrolor



Priloha ¢. 1

Dobra prax pri prevode a prendjme nehnutel’ného majetku samosprivy

1. Vmitorné pravidli prevodu majetku samosprivy — zisady hospodirenia s
majetkom samospravy

a) Jasn¢, zrozumitelné, jednoznagné a verejne pristupné pravidla a postupy prevodu nehnutelného
majetku obce.

b) Ur¢it' kritérid prebytoéného a neupotrebitelného nehnutelného majetku obce a procesu
posudzovania prebytoCnosti a neupotrebitelnosti nehnutefného majetku obce a naleitosti
zdbvodnenia prebyto¢nosti a neupotrebitelnosti majetku obce.

¢) Jasne a jednoznaéne rozdelit' pravomoci a ulohy orgdnov obce (zastupitel'stva a starostu) pri
rozhodovani o zdmere a o prevode nehnutefného majetku obce.

d) Uréit' pripady vynimoénosti (ojedinelosti) prevodu obecného nehnutelného majetku z doévodu
hodného osobitného zreteFa, uviest priklady, ktoré podla obce spliajii kritérium osobitného
zretel’a.

¢) Urdit nalezitosti zdévodnenia osobitného zretel'a pri prevode nehnutelného majetku obce.
f) Do zasad hospodérenia zapracovat’ vieobecné podmienky OVS,

2, Priprava prevodu majetku samospravy

a) Urcit metodiku, kritérid na zniZenie kipnej ceny v porovnani so znaleckym posudkom, najmi pri
prevodoch z dévodu hodného osobitného zretel’a.

b) Analyzovat’ prebytolnost’ — potrebu majetku na plnenie samospravnych a verejnoprospe¥nych
uloh obce a pre rozvoj obce v budicnosti.

¢) Rozhodnut' o prebytoCnosti majetku na zaklade analyzy jecho vyuZitelnosti pre rozvoj obce.
d) Analyzovat, porovnat’ ekonomickd vyhodnost’ prendjmu a predaja prebytoéného majetku.

e} Posadit’ a zdévodnit’ vyhodnost’ jednotlivych sposobov prevodu majetku obce.

3. Proces prevodu majetku samospravy

a) O zamere a spdsobe prevodu nehnutené¢ho majetku ma rozhodnut’ obecné zastupitel'stvo.

b) V pripade osobitného zretel'a na jednom zasadnuti obecného zastupitelstva rozhodnit’ o zdmere a
spdsobe prevodu nehnuteného majetku z dévodu hodného osobitného zretel’a.



g)

h)

k)]

Zverejnit' zdmer prevodu vlastnictva z dévodu hodného osobitného zretela najmenej na 15 dni
pred schval'ovanim prevodu obecnym zastupitel'stvom.

Po minimalne 15 diioch od zverejnenia zdmeru na zasadnuti obecného zastupitel'stva schvalit
prevod nehnutePného majetku obce trojpitinovou vicsinou vetkych posiancov.

V uzneseni o zdmere a o prevode nehnutelného majetku jasne, jednoznaéne a nezamenitelne
oznacit’ prevddzany majetok, spdsob prevodu, kipnu cenu a osobu nadobudatela (v pripade
uznesenia o prevode).

Zamer predat’ nehnutelny majetok obce zverejnit’ na radnej tabuli a internetovej stranke obce a v
pripade OVS, draZzby a priameho predaja aj v regiondlnej tladi, pripadne aj inym vhodnym
sposobom, napr. na socidlnej sieti, v miestnej televiznej alebo rozhlasovej stanice, obecnym
rozhlasom.

Prevod z d6vodu hodného osobitného zretela, ale aj iné spdsoby prevodu riadne, hodnoverne a
nespochybnitelne zd6vodnit, prifom sa zamerat' na prinos pre rozvoj obce, prinos pre jej
obyvatel'ov obce a pre ochranu Zivotného prostredia.

Kipna alebo zdmennd zmluva ma zodpovedat uzneseniu obecného zastupitel'stva o prevode
nehnuteného majetku obce, suhlasit’ ma predmet prevodu, kipna cena, osoba nadobudatela,
pripadne obecnym zastupitel'stvom schvalené osobitné podmienky prevodu.

V pripade predaja nehnute'ného majetku pod trhovii cenu Ziadat’ od kupujiiceho kompenzaciu za
nizsiu cenu, Cestné vyhlasenie ¢i je alebo nie je hospodarskym subjektom a ak ide o hospodarsky
subjekt poziadat' Protimonopolny tGraf SR o stanovisko, ¢ takymto prevodom nedochédza k
poskytnutiu §tatnej alebo minimalnej pomoci.

Pred prevodom nehnuteného majetku za kupnu cenu vys§iu ako 100 000,00 EUR overit’ zapis
kupujtceho v registri partnerov verejného sektora.

k) Navrh na vklad vlastnickeho prava k nehnutel'nému majetku do katastra nehnutel'nosti podat’ az po

zaplateni knipnej ceny.

4. Kontrola prevodu majetku samospravy

a)

b)

d)

Kazdy krok vedici k prevodu majetku obce a tiez samotni kipnu alebo zdmenni zmluvu overit’
zakladnou finanénou kontrolou, &i je v stlade so zisadami hospodarenia, uznesenim OcZ,
zdkonom o majetku obci a d'alSimi veobecne zaviznymi pravnymi predpismi vzt'ahujlicimi sa k
prevodu majetku obce.

Vykonat kontroly prevodov nehnutePného majetku obce zo strany jej hlavného kontrolora v
zavislosti od poc¢tu prevodov, ale aspoii raz za jeho funkéné obdobie a zverejnit’ vysledky takejto
kontroly.

Kontrolovat' dodrziavanie zmluvnych podmienok prevodu nehnutePného majetku obce, najmi
lehotu splatnosti kipnej ceny, spravnych poplatkov, thrady za znalecky posudok, osobitnych
zmluvnych podmienok, ak boli uréené.

Minimalne na internetovej stranke obce zvergjnit’ kazdy krok prevodu nehnutefného majetku
obce, od rozhodnutia o prebytoCnosti majetku, resp. Ziadosti o prevod, cez stanoviska komisie
OcZ k prevodu, znalecky posudok, analyzy vyhodnosti predaja pred prendajmom, vyhodnosti
uréen¢ho spdsobu prevodu, zamer prevodu, hlasovani OcZ o jednotlivych krokoch prevodu, po
kipnu alebo zdmennd zmluvu.



